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APROBAT VICEPR

Raport privind informarea si consultarea publicului cu privire ‘lé planul
urbanistic zonal(PUZ) Subzona de legatura Jigodin-realizare drum de

ocolire, initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc

conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si HCL nr. 55/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului

a) Planul urbanistic zonal a fost elaborat de societatea VALLUM SRL cu sediul in Miercurea-Ciuc,
piata Majlath G. Karoly, nr. 6, proiect nr. 378/2015, contract de achizitie publici nr.
167/16.03.20215

Denumirea lucrarii, conform certificat de urbanism nr. 32/30.01.2019 si 269/14.04.2022:
‘Elaborare PUZ subzona de legatura Jigodin-realizare drum de ocolire’

Prin planul urbanistic zonal se va asigura reglementarea urbanisticd necesara crearii drumului
de legatura in zona Jigodin (nodul sudic al inelului urban est) prin crearea unui nou aliniament,
necesar credrii latimii drumului propus prin PUG, cu respectarea zonei de protectie a liniei de
inalta tensiune.

Descrierea drumului de legatura, conform memoriul general din Planul urbanistic general
(PUG), pagina 171: ‘Centrul si latura de est al orasului vor beneficia de c3i rutiere colectoare Si
strazi locale-secundare. Printre acestea inelul urban est este cel mai important, in completarea
centurii ocolitoare de vest. Va permite accesul la zona Centru Est si zone rezidentiale majore/
cartierul Tudor, Spicului, zona Radio, Sumuleu pe latura estica si a zonei Garii, str. Brasovului pe
latura vestica, fara tranzitarea zonei centrale, ocolind la nord centrul, Toplita-Ciuc si viitorul parc
dendrologic Lunca Mare. Are avantajul de a putea fi realizat in etape distincte. Cele doua etape
principale sunt segmentul cuprins intre nodul cu str. Pictor Nagy Imre si Centru Est, respectiv cel
dintre iesirea spre Gheorghieni si str. Lunca Mare, cu traseul paralel cu calea ferata.’

Planul urbanistic zonal s-a modificat, datoritd sesizarilor proprietarilor din anii recenti, a
numeroaselor consultari cu proprietarii de terenuri si firma de proiectare Vallum SRL la sediul
societatii, conditiilor din studiul de coexistentad elaborat de societatea DFF Proiect Electric SRL,
Targu Mures, solicitat de catre DEER Electrica si a prevederilor hartilor de risc la inundatii

530103 Miercurea-Ciuc, str. M. Sadoveanu nr. 4, jud Harghita, Romania | 530103 Csikszereda, M. Sadoveanu u. 4. sz., Hargita megye, Romania
Tel.: +40 266 315 120, Fax: +40 266 371 165, E-mail: primaria@miercureaciuc.ro | varoshaza@szereda.ro, www.szereda.ro



elaborate de Administratia Nationala Apele Roméne, s-a considerat necesard informarea
proprietarilor.

Aspecte generale privind modificarile planului urbanistic zonal:

1.Redefinirea perimetrului PUZ, propuse pentru reglementare urbanistica

S-a redus suprafata reglementata al PUZ-ului, prin excluderea acelor parcele, care fac parte din
zona construita. Au ramas in zona reglementata preponderent acele terenuri care sunt libere de
constructii.

2. Delimitare subzone in vederea usurarii procesului de parcelare/reparcelare

Pentru un procedeu mai simplu de reparcelare cadastrala, s-au delimitat sapte subzone. Aceste
subzone pastreaza perimetral limita cadastrald existentd, circulatia terenurilor propus
desfasurand-se in cadrul acestui perimetru.

3. Solutie optimizata pentru traseul inelului urban

S-a modificat in mica masura traseul inelului urban. Acesta s-a indreptat, oferind posibilitatea
unei parcelari/reparcelari mai optime a proprietatilor afectate. Toti proprietari afectati vor
beneficia de un teren, care se incadreaza in reglementarile propuse ca parcele construibile.
4.Preluarea in PUZ a zonei de protectie pentru heliportul realizat la Spitalul Judetean de
Urgenta si reglementarile ce se impun pentru zona afectata in PUZ.

in 2020-2022 s-a realizat heliportul Spitalului Judetean de Urgenta din Miercurea Ciuc Aceasta
investitie este un sprijin pentru medici in a asigura asistenta medicald imediata prin transportul
non-stop al pacientilor.

Zona de siguranta a axei de aterizare/decolare afecteaza partial zona, care face obiectul
prezentului PUZ. S-a reglementat inaltimea constructiilor, ca nici o constructie din zona de
siguranta sa nu depaseasca cota absoluta a heliportului: 709,61 m.

5. Reconfigurarea unor sectiuni de drum

- Latimea drumului tip inel urban, profil 1a, 1b, 1c s-a redus de la 21,00 m la 19,00 m, profilul 1c
este alcatuit din: zona verde 0.50 m, trotuar 1.50 m, zona verde 1.00 m, parcare alternata cu zona
verde 2.50 m, carosabil 7.00 m, parcare alternata cu zona verde 2.50 m, zona verde 0.50 m, banda
pentru biciclisti 2.00 m, trotuar 1.50 m.

- Latimea drumului de interes local, profil 3, s-a redus de la 14.00 m la latimea 12.00 m si este
alcatuita din: trotuar 1.25 m, carosabil 6.00 m, parcare alternatad cu zona verde 2.50 m, band3a
pentru biciclisti 1.00 m, trotuar 1.25 m.

- S-a reconfigurat strada infundata, care deserveste 6 parcele, profil 4. Latimea drumului

s-a largit de la 7.00 m la latimea de 8.00 m si consta din: trotuar 1.25 m, carosabil 5.50 m, trotuar
1.25 m. Acest drum infundat va avea zona de intoarcere, necesar pentru utilajele in caz de urgenta.
b) Identificarea partilor interesate (conform plansa nr. PUZ.01-02 - Situatia existent3 ):

e Municipiul Miercurea-Ciuc, in calitate de administrator al domeniului public
e Proprietarii terenurilor, conform tabel de la punctul ¢) (31 de proprietari) prin posta, nr.
inreg. 2182/16.01.2023, cu conformare de primire.

c) Proprietarii terenurilor si a terenurilor vecine au fost notificati prin:
Informarea si consultarea publicului cu privire la planul urbanistic zonal subzona de legatura
Jigodin - realizare drum de ocolire, initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc s-a realizat deja de doua
ori, s-a organizat dezbatere publica la data de 20.05.2016 si 29.06.2021.
De data asta, s-a trimis o notificare fiecarui proprietar de teren, contindnd informarea privind
modificarile efectuate in cadrul PUZ-ului(descrise pe pagina 2) cu plansa de reglementare,
respectiv o invitatie la sediul Serviciului de Amenajare a Teritoriului si de urbanism: str. Mihail
Sadoveanu nr.4, etajul 2, intre data de 6 si 10 februarie, de luni pana miercuri intre orele 10:00 si
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13:00, joi intre orele 14:00 si 17:00 respectiv vineri intre orele 10:00 si 13:00, pentru ca proprietarii
de terenuri s3 se poate adresa intrebarile, nelamuririle, respectiv posibilitatea trimiterii
intrebarilor prin e-mail la adresa urban@szereda.ro.

Proprietari de terenuri, la care s-a trimis notificare cu nr. inreg. 2182/16.01.2023:

Nr.Cad / Nr. CF Supr. masurata Suprafata din acte
Subzona A
1| TP 71511 1962
2 | 64401 1785 1785
Subzona B
31605/17
4| 54963 2200 2200
Subzona C
516702/61106 1095 1095
616703/61014 1095 1095
7 | 6704/61015 1095 1095
8131002/ 6705 4999 4999
Subzona D
916706 /55151 5475 5475
Subzona E
10 | 67599 1521
11| 67600 1357
12 | 66685 828
13| 66686 66686
14
15 { 59111 6740
Subzona F
16 | 57635 855 860
17 | 57786 300 300
Subzona G
18 | 56375 3394 3400
19 | TP 31413 7913 2901
20 | 61467 2300 2300
21 | 4019 /58679 1700 1700
22 | 1542/2 2351
23 157079 2000 2000
24 | 53179 1000 1000
25 | 2582/57919 843 660
26 | 3894/58740 1905 1900
27 | 53242 1920 1900
28 | 55289 1300 1300
29 | 54439 700 700
30 | 54584 2269 2269
31 | 50428 4915 4915
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d) Consultarile personale au avut loc la sediul Serviciului de Amenajarea teritoriului si de
urbanism, strada Mihail Sadoveanu nr.4, etajul 2, intre data de 27.09.2022 si 30.09.2022.

Zece proprietari de teren au participat la consultanta, conform lista cu prezenta anexata.
Persoana responsabila cu organizarea consultarilor personale a fost doamna consilier Olah
Modnika.

Solicitari, observatii primite din partea proprietarilor de terenuri:

1. Adresa domnului Fiilop Eléd Gabor, primit prin e-mail, inregistrat cu nr. 3597/25.01.2023, prin
care solicitad informatii referitoare la reteaua edilitara si propune modificarea traseului drumului
propus;

2. Adresa doamnei Gall Ildiko, predat personal, inregistrat cunr. 7154/09.02.2023, in care propune
reducerea suprafetei solicitate de a trece in domeniu public

3. Adresa domnului Antal Attila si a doamnei Antal Paraschiva Ana-Maria, predat personal,
inregistrat cu nr. 7191/09.02.2023, in care exprima dezacordul privind cedarea terenurilor in
domeniu public;

4 Adresa doamnei Drost Hajnalka, predat personal, inregistrat cu nr.7189/09.02.2023, in care
solicitd echitabilitatea propunerii planului urbanistic zonal si reducerea terenului propus de a
trece in domeniu public;

5. Adresa domnului Olti Tiberiu, primit prin e-mail, inregistrat cu nr. 5947/06.02.2023, in care
solicita reducere suprafetei propuse de a trece in domeniu public in scopul realizarii drumului in
continuarea strazii Miko.

Raspunsurile la cererile proprietarilor de terenuri:

1. Raspunsul dat domnului Fiilop El6d Gabor: in zona reglementata alimentarea cu ap3, canalizare,
gaz si electricitate a noilor parcele se va realiza prin extinderea retelelor edilitare, in plus
alimentarea cu energie electrica se va rezolva prin montarea unui post de transformare.
Descrierea tehnica a modului de extindere a retelelor edilitare este descrisa in memoriul tehnic a
lucrarii, pagina 25, punctul 3.6.4, atasat.

Referitor la propunere Dumneavoastra, privind modificarea traseul drumului de prelungire a
strazii Miko, Va asiguram, ca proiectantul a urmarit principiul egalitatii, ca proprietarii de terenuri
sa contribuie proportional la realizarea drumului.

S-ainaintat biroului de proiectarea cartea funciara actualizata, cu noul proprietar. Se va tine cont
de suprafata terenului, conform cartii funciare.

Raspunsul la solicitarile doamnei Gall Ildiké Maria, doamnei Antal Paraschiva Ana-Maria,
domnului Antal Attila, doamnei Drost Hajnalka, domnului Olti Tibor

2.3/4.5:

Scopul planului urbanistic zonal este definitivarea traseului drumului de legatura propus in Planul
urbanistic general, aprobat prin HCL nr. 376/2018 si prelungit cu HCL nr. 346/2022, respectiv
scutirea zonei de sub obligativitatea intocmirii unei reglementari urbanistice. Prevederile pe
termen mediu si lung ale unui plan urbanistic zonal finantat din fonduri publice de aceasta
dimensiune sunt mai mult pentru viitor.

Zona propusa pentru reglementare este una mai putin obisnuita, de pe o parte este vorba
despre un versant cu o panta abrupta, de pe alta parte zonele vecine sunt deja construite. Forma
si dispunerea actuala a parcelelor este, de asemenea, specifica si exista diferente de suprafata
semnificative intre ele. Toate acestea inseamnd, ca conditionarile tehnice (aliniamentul,
continuitatea drumurilor) intra uneoriin conflict cu aspectele de echitabilitate, pe care le sustinem,
si care ar consta in faptul ca toti proprietarii de terenuri vor contribui intr-o proportie egala la
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spatiul public necesar. Din acest motiv, chiar si cu cele mai mari eforturi si cunostinte profesionale
depuse in acest sens, solutia prezentata este fezabild, dar cu compromisuri. Prezenta propunere
este rezultatul a mai multor ani de consultari si de eforturi profesionale.

Constatam, ca aceasta solutie este totusi mai echitabila fata de cazul, cand doar drumul ar
fi facut obiectul unui studiu de fezabilitate si al unui coridor de expropriere, in conformitate cu
Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesar realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, pentru ca in acest caz ar fi fost trecute in domeniul
public suprafete mult mai mari, mult mai multe parcele ar fi devenit complet inutilizabile si, cu
toate acestea, ar firamas in continuare obligatia de elaborarea unui plan urbanistic zonal, care ar
fi trebuit finantat de Dumneavoastra, proprietari de terenuri.

Consideram, ca Primaria Municipiului Miercurea-Ciuc, prin faptul ci s-a angajat sa
elaboreze un plan urbanistic zonal pentru o zonJ atat de dificild din punct de vedere tehnic, a
indeplinit si continua sa indeplineasc3 atat criteriile profesionale, cat si pe cele de echitabilitate.

Deoarece nu vedem o solutie mai echitabild in acest caz, trebuie si acceptdm aceast3
optiune ca fiind cea mai buna, evident, cu angajamentul de a oferi o compensatie justa si
prealabilad pentru exproprieri, conform legislatiei in vigoare.

Avand in vedere ca documentatia de urbanism este un regulament administrativ si
urbanistic, adoptarea acestuia nuinseamna, ca proprietatea Dumneavoastra va fi afectata, ci doar
ca regle’mentérile urbanistice se vor modifica. Considerdm ca acest lucru nu va avea efect negativ
asupra valorii terenului, ci dimpotriva, va oferi posibilitatea de a construi.

Chiar si dupa aprobarea planului urbanistic zonal, reparcelarea si exproprierea se va
realiza ulterior, numai in urma aprobarii studiului de fezabilitate in scopul realizarii drumului,
aprobat de catre Consiliul Local.

Avénd in vedere cd s-au respectat prevederile previzute de HCL nr 55/2012 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, etapa elaborarii propunerilor fost finalizata si in urma
modificarilor solicitate de mai sus se poate supune procesului de avizare a
documentatiei "Elaborare P.U.Z subzona de legatura Jigodin-realizare drum de ocolire”.

Arhitect sef
arh. Albert S4

Intocmit: cons. Olah Ménika
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